& BedrijfsMakelaarsGroep

Aanbieding: Bedrijfsruimte

Schuijteskade 2
Hoorn

Op een uniek stukje Hoorn gesitueerd rijksmonument met uitzicht op

de buiten haven, een voormalig wachtershuisje ter grootte van circa
12,4 m? voorheen onderdeel uitmakend van het gevangeniscomplex
Oostereiland. Wij zijn op zoek naar een ondernemer die het toerisme
bevordert en Hoorn op de kaart zet. De ruimte is voorzien van een toilet,
kraaldelen op de wanden, een betonvloer en enkel glas.



Technische gegevens

Opperviakte:
Bouwjaar/bouwperiode:
Kadastrale aanduiding:
Eigen grond/erfpacht:

Bouwaard:

Hoeveelheid geinstalleerd
vermogen

Parkeerplaatsen:

Opleveringsniveau
Verwarming:

Toiletgroep:

& BedrijfsMakelaarsGroep

circa 12,4 m? (begane grond)

1875

gemeente Hoorn, sectie A, perceel 6104 gedeeltelijk
volle eigendom

dak: zink

gevel: metselwerk

vloer: beton

eigen groepenkast

in de directe omgeving op openbaar terrein

geen verwarming

éeén toiletgroep aanwezig
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Oplevering
Uiterlijk 1 januari 2024

Huurprijs
€ 250,- per maand (excl. BTW)

Huurtermijn
5 jaar, daarna telkens 1 jaar, opzegtermijn 6 maanden

Bijzonderheden

- Verhuur bij inschrijving, via bijgevoegd inschrijfformulier
inschrijving sluit op 7 december 2023

- Huurder en branche behoeven goedkeuring verhuurder

- Geen horeca en geen opslagdoeleinden

- Bankgarantie 3-maandsverplichtingen

- Onder- dan wel overmaat van het gehuurde ten opzichte van het vermelde
oppervlakte zal nimmer (kunnen) leiden tot wijziging van de huurprijs en/of
eventuele kosten van bijkomende leveringen en diensten en/of
promotiebijdrage

- Rijksmonument (geen energielabel)

- Onderhoud buiten goed, onderhoud binnen redelijk

Alle informatie in deze aanbieding is geheel vrijblijvend

Verdere informatie te verkrijgen bij:

BOEKWEIT | OLIE MAKELAARS/TAXATEURS
Veemarkt 32

1621 JC HOORN

Telnr. 0229-244234

E-mail: info@boekweitolie.nl
Website: www.boekweitolie.nl
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Plattegronden
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Locatie

Bobeldijk

Wognum

Hoorn

Oosterblokker

N506

Schellinkhout

STE—

Venhuizen

Oosterleek
Wijdenes



& BedrijfsMakelaarsGroep

Inhoudelijke criteria

vanuit het oogpunt toerisme/(water)recreatie
"

Achtergrond informatie

Sinds 1 april 2022 staat het rechterdeel van Schuijteskade 2 op het Oostereiland leeg. Diverse
ondernemers hebben hun interesse in het pand de afgelopen periode bekend gemaakt. De
locatie van het pand biedt mogelijkheden ter versterking van het (water)toerisme in Hoorn en
het versterken van de verbinding tussen het Oostereiland en de rest van de Hoornse haven.

Gemeente Hoorn kiest ervoor een openbaar en transparant tenderproces in te richten, om de
meest geschikte gegadigde de kans te bieden het pand te huren. Het pand ligt binnen de
bestemming Verkeer- Verblijf van het bestemmingsplan Binnenstad. Het gebruik dat wordt
voorgesteld past niet binnen deze bestemming. De Gemeente Hoorn zal medewerking
verlenen bij een bestemmingswijziging voor het gebruik. De exploitant dient bij aanvang van
zijn onderneming in het bezit te zijn van een omgevingsvergunning. De omgevingsvergunning
dient de exploitant zelf aan te vragen. Bij het indienen van een aanvraag omgevingsvergunning
voor het splitsen van het pand en het wijzigen van de bestemming dient er gelijktijdig een
huisnummer worden aangevraagd.

Beoordeling
- Bijdragen aan het versterken van het (water)toerisme en recreatie in Hoorn en/of
West-Friesland
- U dient een bedrijfsplan in te leveren ter grootte van maximaal 4 A-tjes waaruit
blijkt hoe u een meerwaarde levert voor het toerisme in Hoorn
- De beoordeling zal na 7 december 2023 vijf werkdagen in beslag nemen
- De gunning zal op 18 december 2023 worden verstuurd
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Beoordeelaars
Drie medewerkers van de gemeente Hoorn met onderstaande functies;

- Beleidsadviseur / Accountmanager Leisure (Toerisme en Vrij Tijd)
- Netwerkregisseur Economie & Levendigheid
- Beleidsadviseur Haven

Voorwaarden
- U bent akkoord met het concept huurovereenkomst
- Een bedrijfsplan beoordeling is/heeft altijd een subjectief component. Wanneer u zich

inschrijft gaat u akkoord met dit gegeven.
- Wanneer er twee gelijkwaardige bedrijfsplannen worden ingediend dan wint de

inschrijving die als eerste is ontvangen.
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Publicatie
Voorgenomen verhuur rechter gedeelte Schuijteskade 2 te Hoorn (1621 DE)

Gemeente Hoorn geeft hierbij kennis van haar voornemen om het rechter gedeelte van
Schuijteskade 2 te verhuren. Het betreft een ruimte van 12,4 m2.

De concept huurovereenkomst, de algemene bepalingen, de plattegrond, het inschrijfformulier
en inhoudelijk criteria, rond deze voorgenomen verhuur kunt u opvragen bij BoekweitOlie
makelaars, bereikbaar op telefoonnummer: 0229-244234 of via e-mail: info@BoekweitOlie.nl.

Gegadigden hebben na publicatie 3 weken de tijd om zich in te schrijven en het
inschrijffformulier met het bedrijfsplan in te leveren. Er liggen verder geen stukken ter inzage.
Aanmelden kan tot uiterlijk 7 december 2023 via het inschrijfformulier. Het volledig ingevuld
inschrijfformulier met bedrijffsplan kunt u inleveren bij BoekweitOlie makelaars.

Voor vragen kunt u zich wenden tot Gebouwenbeheer
via het e-mailadres: gebouwenbeheer@hoorn.nl

Bij meerdere inschrijvingen wordt uw inschrijving beoordeeld. Op basis van deze beoordeling
wordt bepaald welke inschrijving het best scoort en welke inschrijver het pand kan huren.
Vervolgens zal de gemeente overgaan tot de verhuur van het pand.

Verwachte ingangsdatum voor de verhuur zal uiterlijk 1 januari 2024 worden.

Met deze publicatie geeft de gemeente Hoorn uitvoering aan het arrest van de Hoge Raad van
26 november 2021 (ECLi:NLKHR:2021:1778)

Op basis van recente jurisprudentie dient de gemeente bij verhuur van vastgoed een
selectieprocedure te doorlopen om op die wijze serieuze gegadigden mee te laten dingen en zo
gelijke kansen te creéren.
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Inschrijfformulier

’k‘i&'{ HOORN

1. | Contactgegevens
initiatiefnemer

Dient een afschrift inschrijving KvK in

Contactperso0N: . ...
Email contactpersoon: ........ ..o
Telefoonnummer contactpersoon: .............ccoovoiiiiiiiiiiiiieen..

2. | Bedrijfsplan

Beschrijving van het concept van de exploitatie inclusief korte
financiéleonderbouwing.

- Het plan mag ook als losse bijlage worden ingediend,
maximaal vier A4-pagina’s met lettergrootte 10.

- Indien de beantwoording het maximaal aantal pagina’s
overschrijdt, wordt het teveel aan meegezonden pagina’s niet
meegenomen in de beoordeling.
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Concept huurovereenkomst

)

A¥2 HOORN

MODEL HUUROVEREENKOMST KANTOORRUIMTE
en andere bedrijfsruimte in de zin van artikel 7: 230a
BW

door de Raad voor Onroerende Zaken (ROZ) op 30 januari 2015 vastgesteld en tevens gepubliceerd op de website
www.roz.nl.

Dit model kunt u gebruiken voor het vastleggen van de rechtsverhoudingen tussen Huurder en
Verhuurder bij de huur en verhuur van bedrijfsruimte in de zin van artikel 7:230a Burgerlijk
Wetboek.

U kunt dit model terug vinden op de website van de ROZ: www.roz.nl.

Ook voor de van de Huurovereenkomst deel uitmakende Algemene bepalingen en voor de
Handleiding wordt u verwezen naar de website www.roz.nl.

Let wel dat u bij het opstellen van een nieuwe huurovereenkomst het meeste recente model
gebruikt. Dat geldt ook voor de Algemene bepalingen, waarnaar in artikel 2.1 van de
Huurovereenkomst wordt verwezen.
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HUUROVEREENKOMST KANTOORRUIMTE
en andere bedrijfsruimte in de zin van artikel 7:230a BW

Model door de Raad voor Onroerende Zaken (ROZ) op 30 januari 2015 vastgesteld en op 17
februari 2015 gedeponeerd bij de griffie van de rechtbank te Den Haag en aldaar ingeschreven
onder nummer 15/20 tevens gepubliceerd op de website www.roz.nl.

Verwijzing naar dit model en het gebruik ervan zijn uitsluitend toegestaan, indien de ingevulde, de
toegevoegde en/of de afwijkende tekst duidelijk als zodanig herkenbaar is. Toevoegingen en
afwijkingen dienen bij voorkeur te worden opgenomen onder het hoofd ‘Bijzondere bepalingen'.
ledere aansprakelijkheid voor nadelige gevolgen van het gebruik van de tekst van het model
wordt door ROZ uitgesloten.

ONDERGETEKENDEN

De heer J. Engberts, wonende te Zaandam, te dezen handelende in zijn hoedanigheid van interim teammanager bureau
Gebouwenbeheer van de gemeente Hoorn, gemandateerde van de heer J. Nieuwenburg, burgemeester van de gemeente
Hoorn en als zodanig deze gemeente overeenkomstig artikel 171 van de Gemeentewet rechtsgeldig vertegenwoordigend
en handelende ter uitvoering van het collegebesluit d.d. 30 mei 2023, zaaknr. 2043171

hierna te noemen 'Verhuurder' of ‘Gemeente’,

[gevestigd/wonende*] te...............

hierna te noemen 'Huurder',
ingeschreven in het handelsregister van de Kamers van Koophandel onder nummer ................
omzetbelastingnummer..............

vertegenwoordigd door................
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NEMEN HET VOLGENDE IN AANMERKING:

Gemeente Hoorn kiest ervoor een openbaar en transparant tenderproces in te richten, om de meest
geschikte gegadigde de kans te bieden het pand te huren. Het pand ligt binnen de bestemming Verkeer-
Verblijf van het bestemmingsplan Binnenstad. Het gebruik dat wordt voorgesteld past niet binnen deze
bestemming. De Gemeente Hoorn zal medewerking verlenen bij een bestemmingswijziging voor het
gebruik. De exploitant dient bij aanvang van zijn onderneming in het bezit te zijn van een
omgevingsvergunning. De omgevingsvergunning dient de exploitant zelf aan te vragen. Bij het indienen
van een aanvraag omgevingsvergunning voor het splitsen van het pand en het wijzigen van de
bestemming dient er gelijktijdig een huisnummer worden aangevraagd.

ZIJN OVEREENGEKOMEN

Het gehuurde, bestemming

1.1 Verhuurder verhuurt aan Huurder en Huurder huurt van Verhuurder de bedrijfsruimte (hierna 'gehuurde’),
gelegen te Hoorn, Schuijteskade 2 (1621 DE), kadastraal bekend gemeente Hoorn, sectie A, nummer 6104
gedeeltelijk, ter grootte van in totaal circa 12,4 m? [b-v-e./v.v.o./anders*} gemeten volgens NEN2580

Het gehuurde is nader aangeduid op de als bijlage 1 bij deze huurovereenkomst gevoegde en door
partijen geparafeerde plattegrond/tekening. De staat van het gehuurde op de opleveringsdatum is
beschreven in het als bijlage 2 aan te hechten en door partijen te paraferen proces-verbaal van
oplevering.

1.2 Het gehuurde zal door of vanwege Huurder uitsluitend worden bestemd om te worden gebruikt als,

dit zal op een later tijdstip worden afgestemd.

1.3 Het is Huurder niet toegestaan zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van Verhuurder een
andere bestemming aan het gehuurde te geven dan omschreven in artikel 1.2.

1.4 De hoogst toelaatbare belasting van de vloeren van het gehuurde bedraagt 250 kN/m2 .

1.5 Huurder heeft bij het aangaan van de huurovereenkomst [wel / niet*] een kopie van het energielabel, als
bedoeld in het Besluit energieprestatie gebouwen, ontvangen ten aanzien van het gehuurde.

1.6 Indien blijkt dat de in artikel 1.1 genoemde oppervlakte niet juist is komen partijen overeen dat:

een verschil met de daadwerkelijke grootte (onder- dan wel overmaat) geen verschil zal hebben voor
de huurprijs;

of

[bij

Voorwaarden

2.1Van deze huurovereenkomst maken deel uit de “ALGEMENE BEPALINGEN HUUROVEREENKOMST
KANTOORRUIMTE en andere bedrijfsruimte in de zin van artikel 7:230a BW”, gedeponeerd bij de griffie van
de rechtbank te Den Haag op 17 februari 2015 en aldaar ingeschreven onder nummer 15/21, (hierna te
noemen “algemene bepalingen”). De inhoud van deze algemene bepalingen is partijen bekend. Huurder en
Verhuurder hebben een exemplaar van de algemene bepalingen ontvangen.

2.2 De algemene bepalingen waarnaar in artikel 2.1 wordt verwezen, zijn van toepassing behoudens voor
zover daarvan in deze huurovereenkomst uitdrukkelijk is afgeweken of toepassing daarvan ten aanzien van
het gehuurde niet mogelijk is.

Duur, verlenging en opzegging

3.1 Deze huurovereenkomst gaat in op.............. (hierna ‘ingangsdatum’) en is aangegaan voor een periode
van vijf jaar en loopt tot en met .............. | bebepaalde-tijd.

3.2 Na het verstrijken van de in artikel 3.1 genoemde periode wordt deze huurovereenkomst behoudens
beéindiging van deze huurovereenkomst door opzegging door uitsluitend-Huurder / Huurder of
Verhuurder in overeenstemming met artikelen 3.3 en 3.4 voortgezet voor een aansluitende periode van
één jaar, derhalve tot en met....... / bebepaalde-tijd.

Deze huurovereenkomst kan vervolgens worden voortgezet voor een aansluitende periode van één jaar
| onbepaalde-tijd*.

3.3 Beéindiging van deze huurovereenkomst vindt plaats door opzeg—ging door Huurder aan Verhuurder of
door Verhuurder aan Huurder tegen het einde van de lopende huurperiode of, ingeval van een
huurovereenkomst voor onbepaalde tijd tegen ieder tijdstip, met inachtneming van een termijn van zes
maanden.
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3.4 Opzegging dient te geschieden bij deurwaardersexploot of per aangetekend schrijven.

Huurprijs, omzetbelasting, servicekosten, huurprijsaanpassing, betalingsverplichting, betaalperiode
4.1 De aanvangshuurprijs van het gehuurde bedraagt op de ingangsdatum op jaarbasis € 3.000,-

(zegge: drieduizend euro).

4.2 Partijen komen overeen dat Verhuurder [wel/geen*] omzetbelasting over de huurprijs in rekening brengt.
Indien géén met omzetbelasting belaste verhuur wordt overeengekomen is Huurder naast de huurprijs
een afzonderlijke vergoeding aan Verhuurder verschuldigd, ter compensatie van het nadeel dat
Verhuurder c.q. diens rechtsopvolger(s) lijdt dan wel zal lijden, omdat de omzetbelasting op de
investeringen en exploitatiekosten van Verhuurder niet (meer) aftrekbaar is. Het gestelde in artikel 19 van
de algemene bepalingen is dan niet van toepassing.

4.3 Partijen verklaren onder verwijzing naar artikel 11 lid 1 aanhef onder b onderdeel 5 van de Wet op de
omzetbelasting 1968 een met omzetbelasting belaste verhuur te zijn overeengekomen. Tevens wordt
omzetbelasting in rekening gebracht over de vergoeding die Huurder verschuldigd is voor door of
vanwege Verhuurder te verzorgen levering van zaken en diensten, zoals vastgelegd in artikel 5 van de
huurovereenkomst en in artikel 18 van de algemene bepalingen.

Huurder verklaart door ondertekening van deze huurovereenkomst, mede ten behoeve van de
rechtsopvolger(s) van Verhuurder, dat hij het gehuurde blijvend gebruikt of blijvend laat gebruiken voor
doeleinden waarvoor een volledig of nagenoeg volledig recht op aftrek van omzetbelasting op de voet van
artikel 15 van de Wet op de omzetbelasting 1968 bestaat.

4.4 Het boekjaar van Huurder loopt van januari tot en met december.

4.5 De huurprijs wordt jaarlijks per 1 januari, voor het eerst met ingang van 1 januari 2024 aangepast
overeenkomstig artikelen 17.1 m 17.3 van de algemene bepalingen.

4.6 De vergoeding die Huurder verschuldigd is voor de door of vanwege Verhuurder te verzorgen levering
van zaken en diensten wordt bepaald overeenkomstig artikel 18 van de algemene bepalingen. Op deze
vergoeding wordt een systeem van voorschotbetalingen met latere verrekening toegepast, zoals daar is
aangegeven.

4.7 Huurder is geen omzetbelasting meer over de huurprijs verschuldigd indien het gehuurde niet langer
met omzetbelasting mag worden verhuurd, terwijl partijen dat wel waren overeengekomen. Als dat het
geval is, komen de in artikel 19.1 van de algemene bepalingen bedoelde vergoedingen voor de
omzetbelasting in de plaats en wordt deze vergoeding bij voorbaat weergeven in artikel 4.8.

4.8. De betalingsverplichting van de Huurder bestaat uit de volgende componenten:

Per betaalperiode van 12 kalendermaanden bedraagt bij huur ingangsdatum:

- de huurprijs € 3.000,-

totaal € 3.000,-

zegge: drieduizend euro

4.9 Met het oog op de ingangsdatum heeft de eerste betaling van Huurder betrekking op de periode
van........ totenmet ....... en is het over deze eerste periode verschuldigde bedrag
€. Huurder zal dit bedrag voldoen véor of op..........cccc.......
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4.10 De uit hoofde van deze huurovereenkomst door Huurder aan Verhuurder te verrichten periodieke
betalingen als weergegeven in artikel 4.8 zijn in één bedrag bij vooruitbetaling verschuldigd in euro’s en
moeten voor of op de eerste dag van de periode waarop de betalingen betrekking hebben volledig zijn
voldaan.

4.11 Tenzij anders vermeld, luiden alle bedragen in deze huurovereenkomst en de daarvan deel
uitmakende algemene bepalingen exclusief omzetbelasting.

Zekerheden

6.1 Huurder zal voor de ingangsdatum:

feen-bankgarantie-doen-stellen-voor/ een waarborgsom betalen ter grootte van*] een bedrag van
€ 750,- (zegge: zevenhonderd en vijftig euro).

6.2 Over de waarborgsom wordt [wel-/ geen*] rente vergoed.

Beheerder

7.1 Totdat Verhuurder anders meedeelt, treedt als beheerder op Gemeente Hoorn.

7.2 Tenzij schriftelijk anders overeengekomen, dient Huurder voor wat betreft de inhoud en alle verdere
aangelegenheden betreffende deze huurovereenkomst met de beheerder contact op te nemen.

7.3 De huuropzegging moet tevens aan de Verhuurder worden gezonden.

Incentives
8 Partijen verklaren dat er tussen partijen geen andere incentives zijn overeengekomen dan in deze
huurovereenkomst vermeld.

Asbest/Milieu

9.1 Aan Verhuurder is niet bekend dat in het gehuurde asbest is verwerkt. De onbekendheid van
Verhuurder met de aanwezigheid van asbest in het gehuurde houdt uitdrukkelijk geen garantie in van
Verhuurder dat er geen asbest aanwezig is.

9.2 Aan Verhuurder is niet bekend dat in, op of aan het gehuurde een verontreiniging aanwezig is die
van dien aard is dat op grond van geldende wetgeving ten tijde van het tekenen van de huurovereenkomst
het nemen van maatregelen noodzakelijk is. De onbekendheid van Verhuurder met aanwezigheid van een
verontreiniging in, op of aan het gehuurde ten tijde van het tekenen van de huurovereenkomst houdt
uitdrukkelijk geen garantie in van Verhuurder dat er geen verontreiniging aanwezig is.

Duurzaamheid/Green lease

10 Partijen onderkennen het belang van duurzaamheid en komen overeen elkaar te ondersteunen in het
behalen van de gezamenlijk geformuleerde c.q. te formuleren doelstelling en op regelmatige basis de
voortgang te bespreken.

Bijzondere bepalingen

11 Het is ten strengste verboden reclame uitingen op de gevel van het gebouw te plaatsen eveneens
geen reclame uitingen te plaatsen in het openbaargebied.

11.1 De huurder moet voordat de exploitatie start, in het bezit zijn van een omgevingsvergunning. Deze
dient hij zelf aan te vragen. Bij het aanvragen van de omgevingsvergunning dient gelijktijdig een
huisnummer aangevraagd te worden. Hiervoor heeft hij een doorlooptijd van 3 maanden.

11.2 Het gebouw heeft een monumenten status. Dit houdt in dat er niets aan het gebouw gewijzigd mag

worden. https://monumentenregister.cultureelerfeoed.nl/monumenten/517430
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Aldus opgemaakt en ondertekend in drievoud

plaats plaats

datum datum

J. Engberts (naam Huurder)
(handtekening Verhuurder) (handtekening Huurder)
Bijlagen: *

[X] plattegrond/tekening van het gehuurde

[ X] proces-verbaal van oplevering (toe te voegen ten tijde van oplevering).
[ X] algemene bepalingen.

[ X] inhoudelijke criteria

[ X] inschrijfformulier

[ X] uittreksel handelsregister Kamer van Koophandel Huurder.

Afzonderlijke handtekening[en*] van Huurder[s*] voor de ontvangst van een eigen exemplaar
van de ‘ALGEMENE BEPALINGEN HUUROVEREENKOMST KANTOORRUIMTE en andere
bedrijfsruimte in de zin van artikel 7:230a BW’ als genoemd in artikel 2.1.

Handtekening[en*] Huurder[s*]:



& BedrijfsMakelaarsGroep

GROOT AANBOD EN PERSOONLIJK ADVIES!

Een unieke samenwerking. Acht bekende en vooraanstaande bedrijfsmakelaars in
Noord-Holland, met totaal 15 vestigingen, hebben de handen ineengeslagen voor een
bijzondere coalitie, de G7 BedrijfsMakelaarsGroep genaamd.

In korte tijd is de G7 uitgegroeid tot een samenwerkingsverband dat de gehele
provincie Noord-Holland bestrijkt en waarbij de opdrachtgever via één
G7-bedrijfsmakelaar over alle informatie kan beschikken.

Deze interregionale samenwerking staat garant voor een compleet inzicht in de markt,
een juiste visie om met passende aanbiedingen te komen en natuurlijk een prima
collegialiteit.

De G7 BedrijfsMakelaarsGroep.
Een unieke samenwerking!

Boekweit | Olie Makelaars/Taxateurs is het Hoornse lid van de G7. Behalve een
uitstekend inzicht in de regionale markt, heeft Boekweit als G7 lid ook de beschikking
over een groot arsenaal aan kennis over de markt in heel Noord-Holland. Het aanbod
wordt zo nog groter, maar het persoonlijk advies blijft.

Het spreekt voor zich dat de makelaars van Boekweit | Olie gespecialiseerd zijn in het
gebied rond Hoorn. Door hun expertise kunnen zij de beste aanbiedingen doen.
Boekweit | Olie Makelaars/Taxateurs werkt altijd exclusief voor de opdrachtgever.

Op die manier worden zijn belangen optimaal behartigd.

De makelaars van Boekweit | Olie hebben een traditie hoog te houden. Jarenlange
kennis gekoppeld aan een jong team. Een team dat in beweging blijft.

Boekweit | Olie Makelaars/Taxateurs “Bedreven in bedrijffshuisvesting”.

WWW.BOEKWEITOLIE.NL / WWW.G7MAKELAARS.NL



